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本项目由完美金鹰置业有限公司投资开发。项目东至蟠瑞路，南至 33-02地块，西至 33-02地块，北至蟠中东路。项目总占地面积 20607.6平方米，容积率 2.5。
项目商办比例根据区规土局 2016年 7月 28日《西虹桥蟠中东路南侧 33-03地块设计方案初步审核意见》已初步同意调整为商业 57.41%，办公 42.59%。满足来虹桥

商务区办公、商务、旅游人士办公、住宿需求以及周边大型社区居民的购物消费需求，商业部分计划引进五星级酒店、餐饮、零售、休闲娱乐等业态。

《中华人民共和国广告法》（2015年 4月 24日第十二届全国人民代表大会常务委员会第十四次会议修订）
《上海市户外广告设施管理办法》（2017年 7月 31日根据《上海市人民政府关于修改 <上海市流动户外广告设置管理规定 ><上海市户外广告设施管理办法 >的决定》

修正并重新公布）

《上海市户外广告设施设置阵地规划（2023-2027年）》（2022年 12月 29日上海市人民政府（2022〔66〕号批复同意）
《上海市青浦区总体规划暨土地利用总体规划（2017-2035）》
《上海市历史风貌区和优秀历史建筑保护条例》（2019年 9月 26日上海市第十五届人民代表大会常务委员会第十四次会议第三次修正）；
《上海市环境保护条例》（2022年 7月 21日上海市第十五届人民代表大会常务委员会第四十二次会议第七次修正）；
《关于进一步优化营商环境完善本市户外广告设施设置阵地实施方案》（沪绿容〔2022〕129号）；
其它与户外广告设施设置相关的法律、法规、规章、规范、规划。

01 项目概述

02 编制依据
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03 项目区位

项目区位项目区位

图例图例

项目位置
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04 项目基本情况

1.项目实施主体 :完美金鹰置业有限公司
2.项目四至范围 :青浦区徐泾镇，东至蟠瑞路 , 西至 33-02

地块 , 南至 33-02地块 , 北至蟠中东路。
3.规划用地性质 :商业服务业和商务办公综合用地。
4.建设规模或用地面积 :总建筑面积约为89854.59平方米。

项目土地性质图

图图
例例
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05 项目三区划分情况

三区划分情况 :属于展示区

展示区展示区

一般控制区一般控制区

严格控制区严格控制区

禁设区禁设区

非建设用地非建设用地

水域水域

图例图例



5

06 户外广告设施设置修编图则

青浦区户外广告设施设置实施方案(单项)—西虹桥蟠中东路南侧33-03地块(完美商业中心)项目

建筑位置图	 建筑编号：01区位图（徐泾镇）	 街坊编号：202

阵地号 点位编号 建筑性质 地址 类型 位置 刊播形式 尺寸 照明 色彩 备注

1 182020101A3DC

商业 蟠瑞路223号
完美金鹰

附属电子显示
装置类广告 建筑东北侧 动态 宽8.3m×高5.37m / /

2 182020102A1SC

附属灯箱式广告 建筑东侧 静态 宽2.77m×高4.4m 内发光 底板色彩与建筑
墙面色彩同色系3 182020103A1SC

4 182020104A1SC

广告点位立面分布图广告点位平面分布图

用地规划图 现状用地图 控制分区图

控制列表

展示区 一般控制区 严格控制区 禁设区 水域非建设用地图例：

NNN

一类住宅组团用地Rr1

三类住宅组团用地Rr3
社区级公共设施用地Rc
基础教育设施用地Rs
行政办公用地C1

二类住宅组团用地Rr2

商业服务业用地C2

文化用地C3
体育用地C4
医疗卫生用地C5
教育科研设计用地C6
文物古迹用地C7

其它公共设施用地C9

商务办公用地C8

一类工业用地M1
二类工业用地M2
普通仓储用地W1
军事用地D1
机场用地T5
公交场站用地S4
广场用地S5

公共绿地G1
生产防护绿地G2
水域E1

综合交通枢纽用地S6
供应设施用地U1
邮电设施用地U2

图例： 一类住宅组团用地Rr1

三类住宅组团用地Rr3
社区级公共设施用地Rc
基础教育设施用地Rs
行政办公用地C1

二类住宅组团用地Rr2

商业服务业用地C2

文化用地C3
体育用地C4
医疗卫生用地C5
教育科研设计用地C6
文物古迹用地C7

其它公共设施用地C9

商务办公用地C8

一类工业用地M1
二类工业用地M2
普通仓储用地W1
军事用地D1
机场用地T5
公交场站用地S4
广场用地S5

公共绿地G1
生产防护绿地G2
水域E1

综合交通枢纽用地S6
供应设施用地U1
邮电设施用地U2

图例：一类住宅组团用地Rr1

三类住宅组团用地Rr3
社区级公共设施用地Rc
基础教育设施用地Rs
行政办公用地C1

二类住宅组团用地Rr2

商业服务业用地C2

文化用地C3
体育用地C4
医疗卫生用地C5
教育科研设计用地C6
文物古迹用地C7

其它公共设施用地C9

商务办公用地C8

一类工业用地M1
二类工业用地M2
普通仓储用地W1
军事用地D1
机场用地T5
公交场站用地S4
广场用地S5

公共绿地G1
生产防护绿地G2
水域E1

综合交通枢纽用地S6
供应设施用地U1
邮电设施用地U2

图例： 一类住宅组团用地Rr1

三类住宅组团用地Rr3
社区级公共设施用地Rc
基础教育设施用地Rs
行政办公用地C1

二类住宅组团用地Rr2

商业服务业用地C2

文化用地C3
体育用地C4
医疗卫生用地C5
教育科研设计用地C6
文物古迹用地C7

其它公共设施用地C9

商务办公用地C8

一类工业用地M1
二类工业用地M2
普通仓储用地W1
军事用地D1
机场用地T5
公交场站用地S4
广场用地S5

公共绿地G1
生产防护绿地G2
水域E1

综合交通枢纽用地S6
供应设施用地U1
邮电设施用地U2

图例：
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